
     
 

  
ขอ้มูลในเอกสารฉบบันี ้รวบรวมมาจากแหล่งขอ้มูลที่น่าเช่ือถือ อย่างไรก็ดี บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั ไม่สามารถทีจ่ะยืนยนัหรือรับรองความถูกตอ้งของขอ้มูลเหล่านีไ้ด ้ไม่ว่าประการใดๆ บทวิเคราะห์ในเอกสารนี ้จดัทําข้ึน
โดยอา้งอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการเกี่ยวกบัหลกัการวิเคราะห์ และมิไดเ้ป็นการช้ีนํา หรือเสนอแนะใหซ้ื้อหรือขายหลกัทรัพย์ใดๆ การตดัสินใจซ้ือหรือขายหลกัทรัพย์ใดๆ ของผูอ่้าน ไม่ว่าจะเกิดจากการอ่านบทความในเอกสารนีห้รือไม่ก็
ตาม ลว้นเป็นผลจากการใชวิ้จารณญาณของผูอ่้าน โดยไม่มีส่วนเกี่ยวขอ้งหรือพนัธะผูกพนัใดๆ กบั บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั ไม่ว่ากรณีใด     "ASIA PLUS SECURITIES CO.,LTD. Broker#8. Research Protection @Copyright 2015" 
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    วิเคราะห์ทางเทคนิค 

เทิดศกัดิ์ ทวีธีระธรรม, นกัวิเคราะห์ปัจจยัพืน้ฐานด้านตลาดทนุ และทางเทคนิค  
เลขทะเบียนนกัวิเคราะห์ : 004132 
therdsak@asiaplus.co.th  
 

ชาญชยั พนัทาธนากิจ, นกัวิเคราะห์ปัจจยัทางเทคนิค, ปัจจยัพืน้ฐานด้านหลกัทรัพย์ 
เลขทะเบียนนกัวิเคราะห์ : 064045 
 

ผู้ช่วยนกัวเิคราะห์:   
เจิดจรัส แก้วเกือ้ 
จรรยธรณ์ จงึจิรานนท์ 
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ดําเนินธรุกิจพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัประเภทแนวราบ และคอนโดมิเนียม 
ทัง้ในรูปแบบอาคาร Low Rise และ High Rise ธรุกิจให้บริการเป็นตวัแทน
และนายหน้าในการขายอสงัหาฯ สําหรับตลาดตา่งประเทศ ธรุกิจลงทนุและ
ซือ้ขายอสงัหาฯ ท่ีสร้างเสร็จแล้ว รวมถึงธรุกิจให้บริการบริหารจดัการนิติ
บคุคลอาคารชดุ ภายใต้บริษัทย่อย ALL Property Services 

 

 ALL ยืนยนัเป้า Presale ปี 2562 ท่ี 7 พนัล้านบาท โดย 1H62 ทําได้ 4.12 
พนัล้านบาท คิดเป็น  59% ของเป้าทัง้ปี ขณะท่ียอดขาย 2H62 จะถกู
ขบัเคลือ่นจากการขายโครงการเดิมและโครงการใหม ่ โดยฝ่ายวิจยัประเมิน
รายได้ขายอสงัหาฯ ปีนี ้3.86 พนัล้านบาท (เป้าบริษัท 4.5 พนัล้านบาท) ณ 
สิน้ 2Q62 มี Backlog (รวม JV) 7.5 พนัล้านบาท เป็นสว่นท่ีพร้อมรับรู้รายได้ 
2H62 รวม 3.47 พนัล้านบาท เม่ือรวมกบัยอดโอนฯ 1H62 นบัวา่ครอบคลมุ
เป้าปีนีท้ัง้หมด 

 ผลประกอบการจะโดดเดน่สดุ 4Q62 หนนุจากคอนโดฯ ใหมท่ี่มีกําหนด
สร้างเสร็จ 3 โครงการ เป็นของบริษัทเอง 2 โครงการ (Impression ภเูก็ต 
มลูคา่ 2 พนัล้านบาท ขายไป 47% และ The Excel สขุมุวิท 71 มลูคา่ 1.6 
พนัล้านบาท ขายแล้ว 66%) และ JV 1 โครงการ (The Excel สขุมุวิท 50 
มลูคา่ 2 พนัล้านบาท มียอดขาย 49%) สว่นงวด 3Q62 คาดอ่อนตวั QoQ 
(แตเ่ติบโต YoY) เน่ืองจากไมมี่การสง่มอบโครงการใหม ่

 PER ของ ALL ยงัต่ํากวา่ 5 เทา่ และต่ําผู้ประกอบการที่มีพอร์ตรายได้หลกั
จากคอนโดฯ เช่น LPN, ORI, ANAN และ SENA มีซือ้ขายเฉลีย่ 6-7 เทา่ 
นอกจากนีมี้โอกาสลุ้นการจ่ายปันผลเป็นครัง้แรกตัง้แตเ่ข้าตลาดฯ โดย
คาดหวงั Div Yield สงู 8.7%  

 ราคาผ่านแนวต้าน 4.30 บาท ขึน้มาเป็นการเปิด Upside พร้อม MACD 
ฟืน้ตวัขึน้เหนือแกนศนูย์ สนบัสนนุแนวโน้มท่ีกลบัมาเป็นขาขึน้อีกครัง้ 
ทัง้นี ้ประเมินแนวต้านถดัไปไว้ท่ี 4.54 บาท 

 
แนวรับ 4.18 บาท / แนวต้าน 4.54 บาท 

Alright >< ALL วันศุกรท์ี่ 11 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

ราคาปัจจุบัน 

PER 

P/BV 

ราคาเป้าหมาย (ASPS) 

4.34 บาท 

4.6 เท่า 

1.2 เท่า 

6.25 บาท 

คาดการณ์ผลประกอบการ ALL 

Technical Chart 

ทีม่า : ALL  

ทีม่า : ฝ่ายวิจยั ASPS  

โครงการคอนโดฯ ใหม่ที่มีกําหนดโอนฯ ปี 2562 

โครงการคอนโดมิเนียม มูลค่า (ลบ.) Presale (%) โอนฯ

The Excel Sukhumvit 50  (JV) 2,011          49% 4Q62

The Excel Sukhumvit 71 1,596          66% 4Q62

Impression Phuket 2,094          47% 4Q62
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ทีม่า : SET 

ทีม่า : รวบรวมโดยฝ่ายวิจยั ASPS 

PER ซื้อขาย และ Div Yield ของหุ้นกลุ่มอสังหาฯ Baclkogส้ิน 2Q62 รวม 7.5 พันล้านบาท 

ทีม่า : ALL 
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Backlog - บรษัิท Backlog -JV

งบกําไรขาดทุน (ลา้นบาท) งบกระแสเงนิสด (ลา้นบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2558 2559 2560 2561 สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2558 2559 2560 2561
รายไดจ้ากการขายและบริการ 2,182.43 กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงาน
ตน้ทุนขายสนิคา้และบริการ 1,348.11 กําไรสุทธิ 343.42
กําไรข ัน้ตน้ 834.32 รายการเปลีย่นแปลงท ีไ่ม่กระทบเงนิสด
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 510.72 ค่าเส ือ่มราคาและตัดจําหน่าย 51.08
ดอกเบีย้จ่าย 35.69 กําไร/ขาดทุนจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -
ค่าใชจ่้ายอ ืน่ๆ - อ ืน่ๆ -
รายไดอ้ ืน่ 160.54 เพิม่/ลด จากกจิกรรมการดําเนนิงาน 689.65
กําไรสุทธกิ่อนหกัภาษี 472.91 กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานสุทธ ิ 987.05
ภาษีเงนิได ้ 93.81 กระแสเงนิสดจากการลงทนุ -
ส่วนของผูถ้อืหุน้รายย่อย - เพิม่/ลด จากการลงทุนระยะสัน้ 68.00
รายการพเิศษอ ืน่ๆ - เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (56.38)
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 343.41 เพิม่/ลด จากการลงทุนทีเ่ก ีย่วขอ้ง -
ส่วนของกําไร (ขาดทุน) ผูถ้อืหุน้บริษัทใหญ่ 343.42 กระแสเงนิสดจากการลงทนุสุทธ ิ (460.51)
EPS 0.61 กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิ -

เพิม่/ลด เงนิกู ้ -
เพิม่/ลด ทุนและส่วนเกนิมูลค่าหุน้ -

การเตบิโตของยอดขายและบริการ เพิม่/ลด ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ย -
การเตบิโตของกําไรจากการดําเนนิงาน ลด จ่ายเงนิปันผล (60.02)
อัตราส่วนกําไรขัน้ตน้ 0.38 กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิสุทธ ิ (557.02)
อัตราส่วนกําไรจากการดําเนนิงาน 0.16 เพิม่/ลด เงนิสดสุทธ ิ (30.48)
งบกําไรขาดทุนรายไตรมาส (ลา้นบาท) งบดุล (ลา้นบาท)

3Q61 4Q61 1Q62 2Q62 สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2558 2559 2560 2561
รายไดจ้ากการขายและบริการ 545.61 834.39 810.86 เงนิสดและเทยีบเท่าเงนิสด 295.79
ตน้ทุนขายสนิคา้และบริการ 337.03 537.30 480.27 ลูกหนีก้ารคา้ 93.01
กําไรข ัน้ตน้ 208.58 297.10 330.59 สนิคา้คงเหลอื 4,020.19
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 127.68 153.59 177.63 สนิทรัพย์หมุนเวยีนอ ืน่ 322.25
ดอกเบีย้จ่าย 8.92 23.20 22.47 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์สุทธิ 90.58
ค่าใชจ่้ายอ ืน่ๆ - - สนิทรพัยร์วม 6,010.40
รายไดอ้ ืน่ 40.14 17.97 28.72 -
กําไรสุทธกิ่อนหกัภาษี 118.23 146.96 165.31 เจา้หนีก้ารคา้ 326.75
ภาษีเงนิได ้ 23.45 26.70 26.84 หนีส้นิหมุนเวยีนอ ืน่ 81.80
ส่วนของผูถ้อืหุน้รายย่อย - - หนีส้นิรวม 5,237.93
รายการพเิศษอ ืน่ๆ (Net Tax) - - ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ย -
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 85.85 97.06 116.01 ทุนทีชํ่าระแลว้ 410.00
ส่วนของกําไร (ขาดทุน) ผูถ้อืหุน้บริษัทใหญ่ 85.85 97.06 116.01 ส่วนเกนิมูลค่าหุน้
EPS 0.21 0.17 0.21 กําไร (ขาดทุน) สะสม - ยังไม่ไดจั้ดสรร 339.00

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 772.47
การเตบิโตของยอดขาย (QoQ) 0.53 (0.03)
อัตราส่วนกําไรขัน้ตน้ 0.38 0.36 0.41
อัตราส่วนกําไรจากการดําเนนิงาน 0.16 0.12 0.14 หนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 6,010.40


