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• ปี 2568  ตั้งเป้า Presale 2.6 หมื่นล้านบาท (+6% yoy) จากขายโครงการเดิมและเปิด 
15 โครงการใหม่ มูลค่า 2.8 หมื่นล้านบาท ขณะที่เป้ารายได้ 2.5 หมื่นล้านบาท (+11% 
yoy) มาจากอสังหาฯ เพื่อขาย (รวม JV) 2.3 หมื่นล้านบาท มี Backlog รองรับ 35% 

• กลยุทธ์เน้นปรับพอร์ตธุรกิจให้สมดุล เพิ่มธุรกิจหลากหลาย นอกจากลงทุนอสังหาฯ 
เพื่อขายและธุรกิจที่สร้างรายได้ประจำ ปีหน้าจะเร่ิมลงทุนธุรกิจใหม่ (ENGINE 3) 
นอกจากนี้มีแผนปรับโครงสร้างต้นทุนค่าใช้จ่าย เพื่อเพิ่มประสิทธภิาพทำกำไร 

 
• ปรับลดกำไรปกติปี 2568 ลงจากเดิม 7% สะท้อนความระมัดระวังเร่ืองมาร์จิ้นมากข้ึน 

ท่ามกลางตลาดอสังหาฯ ยังขาดแรงกระตุ้น และการแข่งขันในตลาดมีอยู่ต่อเนื่อง ทำให้
กำไรปกติปีนี้เท่ากบั 1.68 พันล้านบาท ฟื้นตัว 31% จากฐานต่ำมากปี 2567 

• มองการเปิดโครงการใหม่ที่จะมากข้ึนตั้งแต่ 2Q68 โดยเฉพาะแนวราบใหม่ น่าจะทำให้ผล
ประกอบการ 2H68 ดีกว่า 1H68 

 
• แม้อิง PER 8 เท่า FV ใหม่ปี 2568 ที่ 3.20 บาท (เดิม 3.44 บาท) ยังมี upside แต่ระดับ

กำไร 1Q68 คาดยังไม่เด่น และต้องติดตามพัฒนาการของมาร์จิ้น จึงคงแนะนำ Neutral 
• SC ประกาศจ่ายเงินปันผล 2H67 หุ้นละ 0.11 บาท หรือ 4.2% ขึ้น XD 2 พ.ค. 2568 

 

  
 Consensus Analysis 
 

  
 ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส 
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 ที่มา : Bloomberg 
  

ประมาณการตัวเลขสำคัญทางการเงิน 
    

 

 

 

 
 
 
 
 

ที่มา :   
Technical Chart 

แนวโนม้ราคา : Sideways 
แนวรับ : 2.30 บาท 
แนวต้าน : 3.22/4.00 บาท 

  

 

 ESG Assessment 
 

  
 ที่มา : SET 
  

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส   
    

 

EPS (บาท ) ASPS IAA Cons % diff
2568F 0.40 0.43 -7%
2569F 0.44 0.50 -12%

( เ ท่า) BB Mar ket Cap 
 บ ริ ษัท Tar get Pr ice (M USD) 2568F 2569F 2568F 2569F
AP THAILAND PCL 10.41               25,796.38       4.73    4.50    0.54    0.51    
SANSIRI PUB CO 2.08                 28,839.38       5.50    5.32    0.56    0.53    
LAND & HOUSES PC 5.34                 54,251.70       10.23  9.12    1.00    0.98    
SUPALAI PUB CO 19.94               31,053.56       5.25    5.08    0.54    0.51    
SC ASSET CORP PC 2.90                 11,120.75       5.91    5.09    0.44    0.42    
ORIGIN PROPERTY 3.60                 7,814.37         5.39    4.79    0.37    0.35    
QUALITY HOUSES 1.82                 17,571.59       7.04    6.86    0.57    0.55    
LPN DEVELOPMENT 2.09                 3,125.08         10.33  10.69  0.26    0.25    
PRUKSA HOLDING P 6.53                 13,021.60       8.54    7.67    0.29    0.29    
ASSETWISE PCL 8.00                 6,793.07         6.57    4.44    0.88    0.78    

PE PBV

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567 2568F 2569F 2570F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 2,482 1,706 1,680 1,828 2,012
Norm Profit (ลบ) 2,502 1,283 1,680 1,828 2,012
Norm EPS (บำท) 0.59 0.30 0.40 0.44 0.48
Norm PER (เท่ำ) 4.4 8.7 6.5 6.0 5.4
DPS (บำท) 0.24 0.16 0.16 0.17 0.19
Dividend Yield (%) 9.2 6.2 6.2 6.7 7.4

BV (บำท) 5.4 5.6 5.9 6.1 6.4
PBV (เท่ำ) 0.5 0.5 0.4 0.4 0.4
EV/EBITDA (เท่ำ) 5.44 20.4 17.8 17.5 17.9

SET ESG Ratings AA
CG Score ดีเลิศ
Anti-corruption ท่ีผ่านการรับรอง Yes

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร,CISA 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทนุและทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 

 

Neutral 



 

- 2 - 
 

21 February 2025 

ป ี2568....RETHINK TO REFORM 
SC แถลงวิสยัทัศน์ธุรกิจก้าวสู่ทศวรรษที่ 3 ภายใต้ธีม “SC Rethink to Reform” เพื่อรับมอืกับอปุสรรคของธุรกิจ
อสังหาฯ ที่มีตอ่เนือ่งจากปีก่อน ไม่ว่าจะเปน็ปัญหาหนี้ครัวเรือนสูง อุปทานล้น ความเช่ือมั่นต่ำ รวมถึงปัจจัยผัน
ผวนจากภูมิรัฐศาสตร์ทีเ่ข้ามาเปน็อุปสรรคเพิ่มเตมิในปนีี้ ทำให้ SC ต้องมีการปรับตัวต่อเนื่อง เพื่อเพิ่ม
ความสามารถในการแข่งขัน และเติบโตอยา่งยั่งยืน ด้วยการ Reform 3 เร่ือง ไดแ้ก่ 

1) ปรับพอร์ตธุรกิจ เพื่อกระจายความเสี่ยง แบ่งเป็น 3 ธุรกิจหลัก (ENGINE) ได้แก่ 
• ENGINE 1 – ยังคงเป็นธุรกิจหลัก (Core Business) สำหรับธุรกิจพัฒนาที่อยูอ่าศัยเพือ่ขาย ทั้งแนวราบ

และคอนโดฯ ที่มีแผนขยายตัวตอ่เนื่อง โดยสิ้นปนีี้คาดมีโครงการพร้อมขายรวม 96 โครงการ มูลค่า 9.45 
หมื่นล้านบาท ในส่วนนี้รวม 15 โครงการใหม่ที่เปิดปีนี้ มลูค่า 2.8 หมื่นล้านบาท แบ่งเปน็แนวราบ 12 
โครงการ รวม 1.8 หมื่นล้านบาท เน้นกลุ่มบ้านราคาเกิน 10 ลา้นบาทขึ้นไป โดยไฮไลท์ปีนี ้คือ แบรนด์ใหม่ 
SONLE บ้านเดี่ยวระดับ Super Luxury ที่มเีพียง 5 ยนูิต มลูค่า 1 พันลา้นบาท (ราคาขาย 200 ล้านบาท/
ยูนิต), แบรนด์ใหม่ MATTER สำหรับทาวน์โฮม เจาะกลุ่ม GEN-C และรูปแบบบา้นใหม่ของ Bangkok 
Boulevard ขณะที่คอนโดฯ จะเปดิเพิม่ 3 โครงการรูปแบบ JV ทัง้หมด คิดเปน็มลูค่า 1 หมื่นลา้นบาท 
สูงสุดนับตั้งแตต่ั้งบริษัทมา เจาะทกุกลุ่ม ทั้ง Reference เกษตร, COBE ลาดพรา้ว-สุทธสิาร และแบรนด์
ใหม่ ระดับ Hi-End ติดถนนสุขมุวทิ 20 ใกล้รถไฟฟ้าพร้อมพงษ์  

• ENGINE 2 – เดินหน้าขยายธุรกิจที่สร้างรายได้ประจำ โดยปีนีเ้ตรียมเปดิ 2 โรงแรมใหม่ (JV) ช่วง 2Q68 
คือ KROMO สุขมุวทิ และ The Standard นาจอมเทียน รวมถึงคลงัสินค้าเพื่อเช่า 3 โครงการใหม่ ในทำเล 
บางกม. 20, แหลมฉบัง และ อมตะ ชลบุรี รวมพื้นที่ 1.6 แสนตร.ม. คาดทำให้สิ้นป ี2568 มีจำนวนโครงการ
ทังสิ้น 19 โครงการ จาก 4 ธุรกิจ ได้แก่ โรงแรม 3 แห่ง รวม 545 ห้อง, คลังสินค้า 5 แห่ง พื้นที่เช่า 2 แสน
ตารางเมตร, อออฟิศ 6 แห่ง พื้นที่ 1.2 แสนตร.ม. และอพาร์ทเม้นท์สหรัฐ 5 แห่ง คาดรายได้จาก ENGINE 
2 จะเร่ิมเข้ามาเต็มที่มากขึน้ตั้งแตป่ี 2569 เป็นต้นไป โดยเป้า 5 ปีขา้งหน้าคาดกลุม่ธุรกิจนี้จะสร้างสดัส่วน
กำไรราว 20%  

• ENGINE 3 – มองหาธุรกิจใหม่ที่มีแนวโน้มเตบิโตในอนาคต โดยจะเร่ิมลงทุนในปี 2569 (การลงทุนสัดส่วน
ไม่ถึง 5% ของเงินลงทุน) เบือ้งตน้คาดเป็นธุรกิจบริการเกีย่วเนื่องกับอสังหาฯ เช่น บริหารนติิบุคคล ฯลฯ  
 

2) ปรับโครงสร้างต้นทนุและค่าใช้จ่ายให้เหมาะสม เพื่อเพิม่ความสามารถในการทำกำไร อาทเิช่น จัดระบบ
สั่งซื้อภายในแบบรวมศูนย์ (Centralized) หวังคุมต้นทนุให้มีประสทิธิภาพมากขึ้น รวมถึงลดระดับความ
แรงของการทำ Promotion  
 

3) ปรับโครงสร้างองค์กร เพิ่มความคล่องตวั รองรับการเติบโตของธุรกิจที่หลากหลาย โดยนำเทคโนโลยีมา
ใช้ และ การรีแบรนด์คร้ังใหญ่ในรอบ 18 ปี 

 

ภายใต้กลยุทธ์ดังกล่าว SC ตั้งเปา้หมายปี 2568 จะเห็นการเติบโตในทุกองค์ประกอบ ทั้งยอดขาย รายได้ และกำไร  

1) Presale 2.6 หมื่นล้านบาท (+4% yoy) แบ่งเป็นแนวราบ 67% หรือ 1.74 หมื่นล้านบาท (3 พันล้านบาท 
จากขายแนวราบเปิดใหมป่ีนี้ และที่เหลอืจากการขายโครงการเดมิ) และคอนโดฯ 33% หรือ 8.6 พันล้าน
บาท โดยหลักมาขายโครงการเดิมทีม่ีมูลค่าเหลอืขาย 7.5 พันล้านบาท (เป็นคอนโดฯ พร้อมอยู่ 5 
โครงการ รวม 5.7 พันล้าบาท) และโครงการเปิดใหม่มลูค่า 1 หมืน่ล้านบาทขา้งต้น 
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2) รายได้ 2.5 หมื่นลา้นบาท (+11% yoy) มาจาก ENGINE 1 สัดส่วน 92% หรือ 2.3 หมื่นล้านบาท (จาก
โครงการของ SC ราว 2.1-2.2 หมื่นลา้นบาท ทีเ่หลอืจากโครงการ JV) ปัจจุบันมี Backlog รอรับรู้รายได้
ปีนี้ราว 8 พนัลา้นบาท หรือรองรับเป้าโอนฯ 35% ขณะที ่ENGINE 2 คาดรายได้ 2 พนัลา้นบาท  

3) ประสิทธิภาพทำกำไร โดยจากแผนการคุมต้นทุนค่าใช้จ่าย และลดระดับการทำ Promotion ทำให้บริษัท
คาด Gross Margin ขายฯ จะดีขึน้ไม่นอ้ยกวา่ 2% จากปีก่อนที่ 26.5% เป็น 28-29% และ SG&A/Sales 
กำหนดเปา้ 18% ลดลงจาก 20% ปีก่อน 

นอกจากเป้าการเติบโตข้างตน้แลว้ บริษัทยังให้ความสำคัญกับการรักษาสภาพคลอ่งทางการเงิน และลดสดัส่วน
หนี้สินต่อทุน (D/E) ต่อเนือ่งจากสิ้นปี 2567 ที่ 1.79 เท่า (เทียบกับสิ้นปี 2566 ที่ 1.89 เท่า) มาอยูท่ี่ 1.5-1.6 เท่า
ภายในสิน้ปี 2568 และมีเปา้หมายที่ 1.3-1.4 เท่าในปี 2569-70 ผ่านการสนับสนุนของผลประกอบการคาดฟื้นตัว 
และการได้พนัธมติรเข้ามาร่วมลงทุนในโครงการต่าง ๆ โดยปนีีค้าดมีการร่วมลงทุน 6-7 โครงการในคอนโดฯ 
โรงแรม และคลังสินค้า นอกจากนี้แผนจัดตั้ง REIT สำหรับคลังสนิค้า (อย่างเร็วปลายปี 2569) และโรงแรม รวมถึง
เป้าหมายการ Spin-Off ของบริษัทย่อย SCX หากเกิดขึ้นในอนาคต ก็จะเข้าเสริมฐานะการเงินให้แข็งแรงมากยิ่งขึ้น 

ปรบัลดกำไรปกตปิ ี2568 สะทอ้นความระมดัระวงัเรือ่งมารจ์ิน้มากขึน้ 
ฝ่ายวิจัยปรับลดกำไรปกติปี 2568 ลงจากเดมิ 7% สะทอ้นความระมัดระวังมากข้ึน ภายใต้ภาพตลาดอสังหาฯ ทีย่ัง
ไม่ฟื้นตัวเต็มกำลัง และการแข่งขันในตลาดมอียู่ตอ่เนือ่ง ประกอบกับแผนการขายปนีี้ของบริษัท ยังต้องเน้นขาย
สินค้าพรอ้มอยู่ ทั้งคอนโดฯ และแนวราบโครงการเดิม ทำให้การใช้กลยุทธ์ด้านราคาตอ้งมอียูบ่้าง แม้คาดหวังไม่
รุนแรงเหมือนปลายปทีี่ผ่านมา จึงปรับลดสมมติฐาน Gross Margin ขายฯ อนุรักษ์นิยมมากข้ึนจากเดิม 29% เปน็ 
28% (เป้ากรอบล่างของบริษัท) ขณะที่องค์ประกอบอื่นไม่ได้เปลี่ยนแปลงอย่างมนีัยฯ ประเมินยอดโอนฯ 2 หมื่นลา้น
บาท (+6% yoy) และ SG&A/Sales 19.5% (สูงกว่าเปา้บริษัท แตล่ดลงจาก 20.2% ปีก่อน) ภาพรวมกำไรปกติปนีี้
อยู่ที ่ 1.68 พันลา้นบาท ฟื้นตัว 31% จากฐานตำ่ปีก่อน ทั้งนี้ในประมาณการยังไม่ได้รวมกำไรพเิศษที่อาจเกดิขึ้น
จากการทำธุรกรรม JV ในปีนี้ เบือ้งต้นบริษัทคาดรับรู้กำไรไมต่่ำกว่า 50 ล้านบาท ถือเป็น upside เพิ่มตอ่กำไรสทุธ ิ 
 
คงแนะนำ Neutral …..SC ประกาศปนัผล 2H67 หุน้ละ 0.11 บาท หรอื 4.2% 
แม้อิง PER 8 เท่า FV ใหม่ปี 2568 ที่ 3.20 บาท (เดมิ 3.44 บาท) ยังมี upside แต่ระดบักำไร 1Q68 คาดยังไม่เดน่ 
และตอ้งตดิตามพฒันาการของมาร์จ้ิน จึงคงแนะนำ Neutral โดยมองวา่การเปดิโครงการใหม่ที่จะมีมากขึน้ตั้งแต ่
2Q68 เฉพาะอยา่งยิ่งกลุ่มแนวราบ น่าจะทำให้ผลประกอบการ 2H68 ดีกว่า 1H68 ทั้งนี้ SC ประกาศจ่ายเงินปันผล 
2H67 หุ้นละ 0.11 บาท หรือ 4.2% ขึ้น XD 2 พ.ค. 2568 
 

เป้าหมายการเงนิป ี2568 

ที่มา : SC และ สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
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แผนธรุกจิป ี2568 

ที่มา : SC และ สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
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ESG 

Environment (E) 
• SC มีนโยบายด้านสิ่งแวดลอ้ม โดยมเีป้าลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกลง ในร้อยละ 25 ภายในปี 2573 

และเป้าหมายระยะยาวที่จะปลอ่ยก๊าซเรือนกระจกสุทธเิป็นศูนย์ (Net Zero) ภายในสิ้นป ี2608 
• ดำเนินมาตรการปอ้งกันเพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มในการพัฒนาโครงการ เช่น ติดตัง้ตาข่าย 

Mesh Sheet เพือ่ปอ้งกันสิ่งก่อสร้าง และฝุน่ละอองฟุ้งกระจาย, จัดให้มีการเก็บกวาดเศษหินและดินให้
เรียบร้อย ฯลฯ 

Social (S) 

• SC ให้ความสำคัญกับพนักงานในองค์กร โดยดูแลให้สมบูรณ์แข็งแรง 3 ด้านทั้งสุขภาพกาย ใจ และปญัญา 
ผ่านกิจกรรมตรวจสุขภาพประจำปี รวมถึงกิจกรรม Meditation ฝกึสมาธิทุกวันพุธ เป็นต้น 

• มุ่งเนน้ให้เกิดการมสี่วนร่วมกันของภาคส่วนตา่ง ๆ ทั้งพนักงาน ลกูค้า คู่ค้า และชุมชน เพือ่เช่ือมโยงสังคม
และชุมชนให้มีคุณภาพชีวติและความเปน็อยู่ที่ขึน้อยา่งยั่งยืน ผ่านการจัดกิจกรรม เช่น SC Run For 
Good Morning ฯลฯ 

Governance (G) 
• กำหนดนโยบายใหม้ีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของคณะกรรม การ  และมีการมอบ

อำนาจจัดการกิจการให้แก่ฝ่ายบริหารเป็นลายลักษณอ์ักษรอย่างชัดเจน เพือ่ให้คณะกรรมการทำหน้าที่
อย่างเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร 

• กำหนดและเผยแพร่จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจให้กับผู้เกี่ยวข้อง กรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังาน
ทุกคนรับทราบเพือ่ให้ยึดปฏบิัติโดยเคร่งครัด 

ESG Comment: เนื่องจากธรุกิจ SC มีความเกี่ยวเนือ่งกับงานก่อสร้าง จึงมีความเกี่ยวพนักับความปลอดภยั
และสิ่งแวดล้อม ดังนัน้การดำเนนิงานด้าน ESG ที่อยูบ่นพื้นฐานของความรับผดิชอบตอ่ทั้งสิ่งแวดล้อม สังคม และ
ธรรมาภิบาล นอกจากส่งผลดตีอ่ภาพลักษณ์องค์กร เสริมสร้างการยอมรับของผู้ถือหุน้ ยังหนุนต่อการเตบิโต
อย่างยั่งยนืของบริษัทในอนาคต 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

- 6 - 
 

21 February 2025 

ผลการดำเนนิงานรายไตรมาส 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
 
 

แผนเปิดโครงการใหม่ปี 2568  โครงการพร้อมขาย ณ สิ้นปี 2568 

 

 

 
ท่ีมา : SC และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : SC และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
 

สถานะ BACKLOG ณ สิ้นปี 2567  ประเด็นความเสี่ยง 

 

 1.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำให้การ
ควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึ้น 
2.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ ความ
เช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซือ้ หากการฟืน้ตัวของ
เศรษฐกิจไม่เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเช่ือมั่นของผู้บริโภค 
และนำมาสู่การชะลอการตดัสนิใจซื้อทีอ่ยูอ่าศัย 

ท่ีมา : สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

  

Key Data (ล้านบาท ) 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 % YoY %QoQ 2567 2566 % YoY
 รายได้จากการขาย 4,673   4,948   5,235   8,513   3,704   4,313   5,461   5,477    -35.7% 0.3% 18,955   23,370   -18.9%

 รายได้ค่าเชา่และบรกิาร 250     265     298      305      306      327      343      372      21.9% 8.3% 1,347     1,118     20.5%

ต้นทนุขายรวม 3,265   3,510   3,719   6,107   2,747   3,220   4,081   4,407    -27.8% 8.0% 14,455   16,601   -12.9%

ก าไรขัน้ต้น 1,657   1,704   1,814   2,712   1,263   1,420   1,722   1,442    -46.8% -16.3% 5,847     7,887     -25.9%

ค่าใชจ่้ายในการขาย&บรหิาร 921     1,009   1,103   1,424   948      992      1,053   1,109    -22.1% 5.2% 4,102     4,456     -7.9%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) บรษิทัร่วม 29       19       3         3         26       77       (9)        77        2382.7% n.m. 172        54          216.3%

ก าไรสทุธิ 535     593     503      851      183      531      506      486      -42.9% -3.9% 1,706     2,482     -31.3%

Norm Profit 535     497     503      968      183      361      506      234      -75.8% -53.7% 1,283     2,502     -48.7%

Norm EPS 0.13    0.12    0.12     0.23     0.04     0.08     0.12     0.05     -75.9% -53.7% 0.30       0.59       -48.8%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.7% 32.7% 32.8% 30.8% 31.5% 30.6% 29.7% 24.7% 28.8% 32.2%

Gross Margin ขายอสงัหาฯ (%) 32.2% 31.3% 31.2% 29.6% 29.0% 28.2% 27.7% 22.2% 26.5% 30.8%

SG&A/Sales 18.7% 19.4% 19.9% 16.1% 23.6% 21.4% 18.2% 19.0% 20.2% 18.2%

Norm Profit Margin (%) 10.9% 9.5% 9.1% 11.0% 4.6% 7.8% 8.7% 4.0% 6.3% 10.2%
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ประมาณการผลการดำเนนิงานป ี2568-2570 ของ SC 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท) งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 20,302  21,573  24,159  24,870  

ต้นทนุขาย 14,455  15,043  16,880  17,367  ก าไรสทุธิ 1,706     1,680    1,828    2,012     

ก ำไรขัน้ต้น 5,847    6,530    7,279    7,504    รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 614        855      924      850        

ค่าใชจ่้ายในการขาย 4,102    4,207    4,711    4,850    ค่าเสือ่มราคาและตดัจ าหน่าย 127        127      127      127        

ดอกเบีย้จ่าย 379       403       435       313       ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ได้รบัรู้ (244)       -       -       -         

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 172       110       80        100       สว่นแบ่งผลก าไรจาก บ.ร่วม (172)       -       -       -         

รายได้อืน่ 99        102       105       108       เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (1,705)    (5,130)   (4,409)   (4,782)    

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,636    2,132    2,318    2,548    กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนสทุธิ 325        (2,468)   (1,529)   (1,794)    

ภาษีเงนิได้ 331       426       464       510       

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (22)       (25)       (26)       (27)       เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ (272)       -       -       -         

รายการพเิศษอืน่ ๆ 422       -       -       -       เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ 203        -       -       -         

ก ำไรสทุธิ 1,706    1,680    1,828    2,012    เพิม่/ลด จากสนิทรพัยถ์าวร (429)       (545)     (573)     (601)       

EPS 0.40      0.40      0.44      0.48      กระแสเงินสดจำกกำรลงทุนสทุธิ (499)       (545)     (573)     (601)       

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 1,283    1,680    1,828    2,012    

Norm EPS 0.30      0.40      0.44      0.48      เพิม่/ลด เงนิกู้ 347        4,143    2,881    3,205     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมลูค่าหุน้ 11          -       -       -         

การเตบิโตของยอดขาย -17.1% 6.3% 12.0% 2.9% เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ -         -       -       -         

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ -48.7% 31.0% 8.8% 10.1% ลด จ่ายปันผล (898)       (685)     (715)     (782)       

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 28.8% 30.3% 30.1% 30.2% กระแสเงินสดจำกกำรจดัหำเงินสทุธิ (539)       3,458    2,166    2,423     

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 6.3% 7.8% 7.6% 8.1% เพ่ิม/ลด เงินสดสทุธิ (712)       445      64        27          

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท) งบดุล (ล้านบาท)

1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 4,010    4,640    5,804    5,849    เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 1,323     1,768    1,832    1,859     

ต้นทนุขาย 2,747    3,220    4,081    4,407    ลกูหนี้การค้า 490        325      364      375        

ก ำไรขัน้ต้น 1,263    1,420    1,722    1,442    สนิค้าคงคลงั 48,687   52,096  55,742  59,644   

ค่าใชจ่้ายในการขาย 948       992       1,053    1,109    สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 2,439     2,439    2,439    2,439     

ดอกเบีย้จ่าย 97        90        102       91        เงนิลุนระยะยาว 1,677     1,677    1,677    1,677     

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 26        77        (9)         77        ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 10,908   11,453  12,026  12,627   

รายได้อืน่ 14        22        28        34        สินทรพัยร์วม 67,258   71,491  75,814  80,355   

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 259       437       587       354       เจ้าหนี้การค้า 3,403     2,473    2,775    2,855     

ภาษีเงนิได้ 68        82        76        105       เงนิกู้ยมืระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 15,140   17,312  20,356  14,427   

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (8)         6          (5)         (15)       หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ 3,874     3,874    3,874    3,874     

รายการพเิศษอืน่ ๆ -       170       -       252       เงนิกู้ยมืระยะยาว/หุน้กู้ 18,800   20,772  20,608  29,743   

ก ำไรสทุธิ 183       531       506       486       หน้ีสินรวม 43,164   46,376  49,559  52,844   

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 183       361       506       234       ทนุทีช่ าระแลว้ 4,277     4,277    4,277    4,277     

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 515        515      515      515        

ก าไรสะสม 19,094   20,089  21,203  22,433   

ยอดขาย (QoQ) -54.5% 15.7% 25.1% 0.8% ส่วนของผูถ้อืหุ้น 24,048   25,044  26,157  27,387   

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 31.5% 30.6% 29.7% 24.7% สว่นของผู้ถอืหุน้สว่นน้อย 47          72        97        124        

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ (QoQ) -81.1% 97.7% 40.1% -53.7% หน้ีสินและส่วนของผูถ้อืหุ้น 67,258   71,491  75,814  80,355   

อัตราส่วนทางการเงิน สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 2.36      2.39      2.24      3.04      Presale ระหว่างงวด 24,971   25,584  26,522  27,673   

อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ (เทา่) 0.19      0.19      0.17      0.22      การบนัทกึรายได้จากการขาย 18,955   20,098  22,611  23,245   

อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 0.30      0.30      0.31      0.30      รายได้ค่าเชา่และบรกิารอืน่ 1,347     1,474    1,548    1,626     

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจ้าหนี้การค้า (เทา่) 6.00      5.12      6.43      6.17      Gross Margin เฉลีย่ (%) 28.8% 30.3% 30.1% 30.2%

หนี้สนิต่อสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.79      1.85      1.89      1.93      Gross Margin ขาย (%) 26.5% 28.0% 28.0% 28.0%

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธต่ิอสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.36      1.45      1.50      1.54      Norm Profit Margin (%) 6.3% 7.8% 7.6% 8.1%

ผลตอบแทนจากสนิทรพัยเ์ฉลีย่ 2.6% 2.4% 2.5% 2.6% SG&A/Sale (%) 20.2% 19.5% 19.5% 19.5%

ผลตอบแทนจากผู้ถอืหุน้เฉลีย่ 7.2% 6.8% 7.1% 7.5% Effective Tax Rate (%) 20.2% 20.0% 20.0% 20.0%


