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 39.5 

มีโอกาสเติบโต ท่ามกลางตลาดที่ท้าทาย  6.4 
 

Flash Poin ts  
• แม้ภาพตลาดอสังหาฯ เผชิญกับความท้าทาย แต่ AP ยังมองโอกาสการเติบโตของธุรกิจ 

ผ่านตลาดทาวน์โฮมที่เป็นจุดแข็งของบริษัท , การขยายตลาดไปยังต่างจังหวัด เน้นตลาด 
Blue Ocean ที่มีดีมานด์สูง แต่ไม่มีคู่แข่งใหญ่ โดยมีเป้าหมายเพ่ิมสัดส่วนยอดขายตลาด
ต่างจังหวัดจากราว 5% เป็น 10% ภายในอีก 2 ปีข้างหน้า นอกจากนี้อยู่ระหว่างศึกษา
เพ่ือขยายธุรกิจใหม่ที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย รวมถึงขยายธุรกิจ SMART 
Service (บริการนิติบุคคล) เพ่ือก่อให้เกิดรายได้มากขึ้น  

• ปี 2569 คาดการเปิดโครงการใหม่ไม่ต่างจากปีนี้อย่างมีนัยฯ มูลค่ากรอบ 5-6 หมื่นล้าน
บาท (ปีนี้ 5.96 หมื่นล้านบาท) โดยกลุ่มแนวราบน่าจะใกล้เคียงปีนี้ราว 4-5 หมื่นล้านบาท 
ส่วนคอนโดฯ คาดมูลค่าไม่ต่ำกว่า 1 หมื่นล้านบาท เทียบกับปีนี้ที่มีมูลค่า 9.6 พันล้าน
บาท โดยมี 3 โครงการ มูลค่า 1.06 หมื่นล้านบาท ที่ถูกเลื่อนเปิดจากปีนี้เป็นปีหน้า  

Impact  Ins ight  
• ภาพรวม ต.ค.- พ.ย. 2568 เปิดโครงการใหม่ครบตามแผน 4Q68 ทั้งหมด 22 โครงการ 

มูลค่า 2.4 หมื่นล้านบาท และทั้งปี 2568 รวมทั้งสิ้น 44 โครงการ มูลค่า 5.96 หมื่นล้าน
บาท โดยมี  Presale 4QTD (ต.ค.-พ.ย.) รวม 9.7 พันล้านบาท เพ่ิมขึ้นกว่า 30% เมื่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  

• ยอดขาย 11M68 อยู่ที่ 4.25 หมื่นล้านบาท (แนวราบ 3.57 หมื่นล้านบาท และคอนโดฯ 
6.8 พันล้านบาท) เชื่อว่ายอดขายทั้งปีจะสามารถบรรลุประมาณการฝ่ายวิจัยที่ 4.52 
หมื่นล้านบาท (สัดส่วน 94% ของเป้า) และมีโอกาสใกล้เคียงปีก่อนที่ 4.6 หมื่นล้านบาท 

Execution  
• คงแนะนำ Outperform ด้วยราคาเป้าหมายสิ้นปี 2569 ที่ 12.00 บาท จาก 1) ทิศทาง

กำไรปกติ 4Q68 ทำจุดสูงสุดของปี โดยคาดเติบโต QoQ และลุ้นใกล้เคียงปีก่อน  2) คาด
กำไรปี 2569 จะพลิกกลับมาเติบโตเป็นบวกราว 11% yoy สนับสนุนจากการมีสินค้า
พร้อมขายหลากหลาย, Backlog คงค้างแนวราบ และการส่งมอบของคอนโดฯ ใหม่ 5 
โครงการ มูลค่า 1.13 หมื่นล้านบาท (ขายเฉลี่ย 66%) ที่จะเกิดขึ้นทุกไตรมาส 3) การเงิน
แข็งแกร่ง Net Gearing 0.7 เท่า เพ่ิมโอกาสในการลงทุนต่อเนื่อง และ 4) PER ซ้ือขาย 6 
เท่า และคาดหวัง Div Yield รอบปี 2568 เกือบ 6% ต่อปี (จ่ายปีละ 1 ครั้ง)  
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แนวโน้มราคา : SIDEWAYS UP 
แนวรับ : 8.25 บาท 
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ที่มา : SET 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส  

EPS (บาท ) ASPS IAA Cons % diff
2569F 1.50 1.60 -6%
2570F 1.57 - n/a

( เ ท่า)
 บ ริ ษัท 2568F 2569F 2568F 2569F 2568F 2569F
AP THAILAND PCL 5.88         5.37      0.57     0.53     6.0% 6.6%
SANSIRI PUB CO 5.71         5.24      0.49     0.46     8.9% 9.4%
LAND & HOUSES PC 10.45       9.89      0.80     0.78     6.8% 7.1%
SUPALAI PUB CO 7.47         6.66      0.59     0.56     6.4% 6.9%
SC ASSET CORP PC 4.71         4.02      0.27     0.26     8.6% 10.1%
ORIGIN PROPERTY 4.80         4.24      0.24     0.23     3.3% 5.4%
QUALITY HOUSES 6.90         6.48      0.45     0.44     7.7% 8.4%
LPN DEVELOPMENT 13.06       13.50    0.19     0.19     5.2% 5.2%
PRUKSA HOLDING P 12.13       11.29    0.19     0.19     5.7% 7.3%

PE PBV Div Y ield

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567 2568F 2569F 2570F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 6,054 5,020 4,243 4,720 4,949
Norm Profit (ลบ) 6,045 5,015 4,243 4,720 4,949
Norm EPS (บำท) 1.92 1.59 1.35 1.50 1.57
PER (เท่ำ) 4.5 5.4 6.4 5.7 5.5
DPS (บำท) 0.70 0.60 0.50 0.55 0.60
Dividend Yield (%) 8.1 7.0 5.9 6.4 7.0
BV (บำท) 13.0 13.9 14.7 15.7 16.7
PBV (เท่ำ) 0.7         0.6         0.6         0.5         0.5         
EV/EBITDA (เท่ำ) 7.6 8.1 9.8 9.0 9.0
ROE (%) 15.6 11.9 9.4 9.9 9.7

SET ESG Ratings AA
CG Score ดีเลิศ
Anti-corruption ท่ีผ่านการรับรอง Yes

จัดทำโดย : นวลพรรณ น้อยรัชชุกร, CISA 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุนและทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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มองโอกาสการเตบิโตของธรุกจิ ทา่มกลางตลาดทีท่า้ทาย 

วานนี ้ฝ่ายวิจัยได้รับโอกาสในการเข้าร่วมงาน AP Analyst Luncheon 2025 ร่วมกับผู้บริหารระดับสูงของบริษัท
โดยผู้บริหารประเมิน แม้ภาพตลาดอสังหาฯ คงเผชิญกับความท้าทาย จากแรงกดดันของภาวะเศรษฐกิจ, ปัญหา
หนี้ครัวเรือนสูง และการปล่อยสนิเช่ือเขม้งวด  แต่ AP ยังมองโอกาสการเติบโตของธุรกิจ ไม่วา่จะเปน็ตลาดทาวน์
โฮมที่เปน็จุดแข็งของบริษัท และสามารถครองสว่นแบ่งตลาดเป็นอนัดับ 1, การขยายตลาดไปยังตา่งจังหวัดมาก
ขึ้น จากปัจจุบันทีม่ี 16 โครงการ ใน 14 จังหวัดทั่วไทย โดยเน้นตลาด Blue Ocean ที่มดีีมานดส์ูง แตไ่ม่มีคู่แข่งใหญ ่
เช่น ขอนแกน่ และสุพรรณบุรี ฯลฯ มากกว่าเมืองท่องเที่ยว เช่น ภเูก็ต (เวน้แต่ได้ทีด่ินราคาดี) และมเีป้าหมายเพิม่
สัดสว่นยอดขายตลาดต่างจังหวัดจากราว 5% เปน็ 10% ภายในอกี 2 ปีข้างหน้า นอกจากนีอ้ยู่ระหวา่งศึกษาเพื่อ
ขยายธุรกิจใหม่ที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจพัฒนาทีอ่ยูอ่าศัย รวมถึงขยายธุรกิจ SMART Service (บริการนิติบุคคล) 
เพื่อกอ่ให้เกิดรายไดม้ากข้ึน  

สำหรับปี 2569 อยู่ระหว่างการทำแผนธุรกิจ เบือ้งต้นคาดการเปิดโครงการใหม่ไม่ต่างจากปีนี้อย่างมีนัยฯ มูลค่า
ในกรอบ 5-6 หมื่นล้านบาท (ปีนี้ 5.96 หมื่นล้านบาท) โดยกลุม่แนวราบนา่จะใกล้เคียงปนีี้ราว 4-5 หมื่นล้านบาท 
เป็นการเปิดเพือ่ทดแทนโครงการเดิมที่หมดไป มีทั้งบา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวน์โฮม ทั้งกรุงเทพและต่างจังหวดั  
ส่วนคอนโดฯ คาดมลูค่าไมต่่ำกวา่ 1 หมื่นล้านบาท เทียบกับปีนีท้ีม่ีมูลค่า 9.6 พันล้านบาท โดยอย่างน้อยมี 3 
โครงการ มูลค่า 1.06 หมื่นล้านบาท ที่ถูกเลือ่นเปิดจากปนีี้ไปเป็นปีหน้า และคงเน้นหลักกลุ่มกลาง-กลางบน 
ภายใต้แบรนด์ Life และ Aspire มรีาคาขายเฉลี่ย +/- 1 แสนบาท/ตร.ม. 

สถานการณก์ารขาย 4QTD เปน็ไปตามการเปดิโครงการใหม่ 

สถานการณ์การขาย 4Q68 มีโมเมนตมัตามการเปิดโครงการใหม่ สะทอ้นจากเดอืน ต.ค. เปิดไป 10 โครงการ
แนวราบ (บ้านเดี่ยว 2 โครงการ และบ้านแฝด/ทาวน์โฮม 8 โครงการ) มูลค่า 9.66 พันล้านบาท (สิ้น ต.ค. ยอดจอง
เฉลี่ย 18%) บวกกับการขายตอ่เนื่องของโครงการเดมิ ทำให้ยอดขาย (Presale) เดือน ต.ค. อยูท่ี ่ 4.5 พันล้าน
บาท กอ่นเพิ่มเป็นราว 5.2 พันลา้นบาทในเดือน พ.ย.  ภายใต้การเปิดโครงการใหม่มากขึ้นอีก 11 โครงการ มูลค่า 
1.4 หมื่นล้านบาท เปน็แนวราบ 10 โครงการ และคอนโดฯ 1 โครงการ JV คือ Aspire สุขมุวิท 103 มูลค่า 3.2 
พันลา้นบาท เปิด Presale เมื่อกลาง พ.ย. ที่ผ่านมา และเปิดขายบางส่วน 3 ตึก จากทั้งหมด 6 ตึก (หรือราว 561 
ยูนิต จากทั้งหมด 1,260 ยูนิต) สร้างยอดจองเฉลีย่ 19% ของมลูค่าทั้งหมด (หรือ 37% ของมูลค่าสว่นทีเ่ปิดขาย) 
มาจากคนไทยสัดส่วน 30% และต่างชาติ (พม่า) 70%  

ภาพรวม ต.ค.- พ.ย. 2568 เปิดโครงการใหม่ครบตามแผน 4Q68 ทั้งหมด 22 โครงการ มูลค่า 2.4 หมื่นล้านบาท 
และทั้งปี 2568 รวมทั้งสิน้ 44 โครงการ มูลค่า 5.96 หมื่นล้านบาท โดยมี  Presale 4QTD (ต.ค.-พ.ย.) รวม 9.7 
พันลา้นบาท เพิ่มขึน้กว่า 30% เมือ่เทียบกบัช่วงเดยีวกันของปีก่อน ทำให้ยอดสะสม 11M68 อยูท่ี่ 4.25 หมื่นล้าน
บาท (แนวราบ 3.57 หมื่นลา้นบาท และคอนโดฯ 6.8 พันล้านบาท) เช่ือวา่ยอดขายทั้งปีจะสามารถบรรลุประมาณ
การฝ่ายวิจัยที ่4.52 หมื่นล้านบาท (สัดส่วน 94% ของเปา้) และมีโอกาสใกลเ้คียงปีก่อนที่ 4.6 หมื่นลา้นบาท 

คงแนะนำ Outperform….เลอืกเปน็หุน้เดน่ของกลุม่ฯ 
คงแนะนำ Outperform ด้วยราคาเป้าหมายสิ้นปี 2569 ที่ 12.00 บาท (อิง PER 7 เท่า) และเลอืกเปน็หุ้นเดน่จาก 

1) ทิศทางกำไร 4Q68 จะทำจุดสูงสดุของปี โดยเติบโต QoQ และลุน้ใกล้เคียงปีก่อน จากยอดโอนฯ เพิม่ทั้ง
แนวราบที่ม ี Backlog รอรับรู้รายได้ และเปิดแนวราบใหม่จำนวนมาก ส่วนคอนโดฯ จะมีการส่งมอบ
คอนโดฯ ใหม่ของบริษทัเอง คือ Aspire วิภา-วิคตอร่ี มลูค่า 2.3 พนัล้านบาท (ขาย 77%)  
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2) คาดกำไรปี 2569 จะพลิกกลับมาเตบิโตเป็นบวกราว 11% yoy เท่ากับ 4.72 พันล้านบาท (เทียบกับปี 
2568 ติดลบ 15% yoy) สนับสนุนจากการมสีินค้าพรอ้มขายหลากหลาย, Backlog คงค้างแนวราบ 
และการส่งมอบ 5 คอนโดฯ ใหม ่มลูค่า 1.13 หมื่นล้านบาท (ขายเฉลี่ย 66%) ที่จะเกิดขึน้ทุกไตรมาส  

3) ความแข็งแกร่งของพืน้ฐานธุรกิจที่มีการกระจายตวัของพอร์ตสินค้า และฐานการเงินแข็งแรงด้วย Net 
Gearing ระดบั 0.7 เท่า และมีเป้าหมายรักษาระดับไม่เกนินี้ เพิ่มโอกาสในการลงทุนขยายธุรกิจต่อเนื่อง 

4) Valuation ม ีPER ซือ้ขาย 6 เท่า, PBV 0.6 เท่า และเงินปนัผลปลีะ 1 คร้ัง โดยป ี2568 ประเมินจา่ยหุ้นละ 
0.50 บาท หรือเกอืบ 6%  

 
 

แผนเปดิโครงการใหม ่

ที่มา : AP และ สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
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ESG 

Environment (E) 
• ส่งเสริมใหม้ีการออกแบบโครงการภายใต้แนวคิดการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดลอ้ม โดยนำแนวคิด

การก่อสร้างอาคารสเีขียวมาใช้ รวมถึงเลอืกผลติภัณฑ์ที่ได้มาตรฐานการประหยัดพลังงาน เป็นมติร
ต่อสิ่งแวดลอ้มมาใช้ในโครงการ เช่น ไม่ใช้/ไม่ผลิตวัสดุก่อสร้างที่ใชแ้ร่ใยหิน (Asbestos) 

• ตั้งเป้าในการจัดการมลพิษทางอากาศ โดยลดปริมาณฝุ่น PM2.5 ที่เกิดจากโครงการก่อสร้างให้ลดลง
เท่ากบัระดับปลอดภัย (20 microgram/cubic meter) และลดขอ้ร้องเรียนจากชุมชนรอบเขตก่อสร้าง
ด้านปญัหามลพิษทางอาการเป็น 0  

Social (S) 

• สนับสนนุให้ทุกคนมีชีวติด ี ๆ ที่เลือกเองได ้ ผ่านการก่อตั้งสถาบนั AP Academy ส่งเสริมทักษะให้กับ
พนักงานในองค์กรกว่า 2 พันคน ให้มีความรู้ตั้งรับกับกฎกติกาโลกใหม่, โครงการ AP Open House ที่
จัดขึ้นเพือ่ส่งต่อความรู้จากประสบการณ์จริงให้กับนักศึกษา เพือ่สร้างแรงงานที่มีคุณภาพกลับสู่สังคม 
รวมถึงลงทุนกอ่ตั้ง SEAC ศูนยพ์ัฒนาและส่งเสริมการเรียนรู้ตลอดชีวติแห่งภูมิภาคอาเซียน 

• มุ่งมั่นที่จะนำความรู้ ความเช่ียวชาญของบริษทัในการพฒันาและออกแบบพืน้ที่วา่งที่ไม่ได้ถกูใช้
ประโยชน์ในชุมชน เปลีย่นเป็นพืน้ที่สาธารณะที่ช่วยเสริมคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยที่ผ่านมามีการ
พัฒนาพื้นที่ชมุชนคลองเตย 2 และซอยพิพฒัน ์ 2 เปลี่ยนเป็นลานกีฬาสาธารณะ สนามฟุตบอลเล่น
กีฬา 

Governance (G) 

• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจด้านความเป็นธรรม โปร่งใส ตามหลักการกำกับดูแลกิจการ รวมถึงกำหนด
นโยบายเกี่ยวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่น เช่น นโยบายแจ้งเบาะแสภายใน, นโยบายและแนวปฏิบตัิการให้/
รับของขวัญ เป็นต้น เพือ่ให้ทุกคน ทุกระดับในบริษัท ปฏิบตัิอย่างเคร่งครัด 

 

ESG Comment: การให้สำคัญและปฏิบตัติามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืนด้าน ESG นอกจากทำให้
บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ AA แล้ว ยังส่งผลดตี่อภาพลักษณ์องค์กร สร้างโอกาสตอ่การเพิ่มขึน้ของ
ยอดขาย และนำไปสู่การเตบิโตของการดำเนนิงานอย่างยั่งยืนในอนาคต. 
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ผลการดำเนนิงานรายไตรมาส 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส

 
แผนเปดิโครงการใหม ่4Q68  แผนเปดิโครงการใหม ่4Q68 

 

 

 

ท่ีมา : AP และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : AP และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
คอนโดฯ ใหมท่ีม่กีำหนดโอนฯ ป ี2569  ประเดน็ความเสีย่ง 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ ความ
เช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซือ้ หากการฟืน้ตัวของ
เศรษฐกิจไม่เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเช่ือมั่นของผู้บริโภคใน
การตัดสนิซือ้โครงการ ส่งผลให้ยอดขายและยอดโอนไมเ่ป็นไปตาม
เป้าหมายได ้

2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำให้การ
ควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึ้น 

ท่ีมา : AP และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
 
  
  

Key Data (ลา้นบาท) 1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 1Q68 2Q68 3Q68 % YoY % QoQ 9M68 9M67 % YoY

รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 7,939 9,789 9,948 9,312  7,699 9,939 9,124 -8.3% -8.2% 26,761  27,676  -3.3%

รายไดข้ายอสังหาฯ 7,607 9,444 9,620 9,018  7,436 9,695 8,871 -7.8% -8.5% 26,002  26,671  -2.5%

ตน้ทนุรวม 5,102 6,374 6,647 6,193  5,114 6,891 6,203 -6.7% -10.0% 18,208  18,122  0.5%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 5,041 6,318 6,601 6,164  5,092 6,862 6,172 -6.5% -10.1% 18,126  17,960  0.9%

ก าไรขัน้ตน้ 2,837 3,415 3,301 3,119  2,584 3,047 2,921 -11.5% -4.2% 8,552    9,554    -10.5%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,649 1,859 1,865 1,800  1,558 1,842 1,760 -5.7% -4.4% 5,159    5,374    -4.0%

สว่นแบง่ก าไรบรษัิทร่วม 136    154    341    341     143    86      315    -7.6% 266.2% 544      631      -13.8%

ก าไรสทุธิ 1,008 1,269 1,450 1,293  864    1,006 1,155 -20.4% 14.8% 3,025    3,727    -18.8%

Norm Profit (บาท) 1,008 1,269 1,450 1,288  864    1,006 1,155 -20.4% 14.8% 3,025    3,727    -18.8%

Norm EPS (บาท) 0.32   0.40   0.46   0.41    0.27   0.32   0.37   -20.4% 14.8% 0.96     1.18     -18.8%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 35.7% 34.9% 33.2% 33.5% 33.6% 30.7% 32.0% 32.0% 34.5%

Gross Margin ขายฯ (%) 33.7% 33.1% 31.4% 31.7% 31.5% 29.2% 30.4% 30.3% 32.7%

Norm Profit Margin (%) 12.7% 13.0% 14.6% 13.8% 11.2% 10.1% 12.7% 11.3% 13.5%
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ประมาณการผลการดำเนนิงานป ี2568-2570 ของ AP 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส

 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท) งบกระแสเงนิสด (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F

รายไดธ้รุกจิหลัก 36,988     36,819     39,473     40,329     

ตน้ทนุขาย 24,316     24,932     26,663     27,158     ก าไรสทุธิ 5,020    4,243    4,720    4,949     

ก ำไรข ัน้ตน้ 12,673     11,887     12,810     13,172     รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,656    1,586    1,706    1,788     

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 7,174      7,069      7,500      7,663      คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 235       247       259       272       

ดอกเบีย้จา่ย 709         623         635         665         ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -       -       -       -        

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 972         670         765         867         สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (972)      -       -       -        

รายไดอ้ืน่ 466         341         351         362         เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (2,863)   (6,301)   (5,571)   (7,605)    

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 6,165      5,206      5,791      6,073      กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ 3,076    (225)      1,114    (595)      

ภาษีเงนิได ้ 1,150      963         1,071      1,123      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (0)            0             0             0             เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ -       -       -       -        

รายการพเิศษอืน่ ๆ 5             -          -          -          เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (508)      -       -       -        

ก ำไรสทุธิ 5,020      4,243      4,720      4,949      เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร 199       (126)      (139)      (152)      

EPS 1.60        1.35        1.50        1.57        กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (309)      (126)      (139)      (152)      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 5,015      4,243      4,720      4,949      

Norm EPS 1.59        1.35        1.50        1.57        เพิม่/ลด เงนิกู ้ 94        1,793    699       2,630     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -       -       -       -        

การเตบิโตของยอดขาย -2.8% -0.5% 7.2% 2.2% เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (137)      -       -       -        

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ -17.0% -15.4% 11.2% 4.9% ลด จา่ยปันผล (2,200)   (1,737)   (1,655)   (1,802)    

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 34.3% 32.3% 32.5% 32.7% กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ (2,243)   55        (956)      828       

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 13.6% 11.5% 12.0% 12.3% เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 524       (296)      20        81         

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท) งบดลุ (ล้านบาท)
4Q67 1Q68 2Q68 3Q68 สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F

รายไดธ้รุกจิหลัก 9,312      7,699      9,939      9,124      เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,565    2,269    2,289    2,370     

ตน้ทนุขาย 6,193      5,114      6,891      6,203      ลกูหนีก้ารคา้ 193       107       114       117       

ก ำไรข ัน้ตน้ 3,119      2,584      3,047      2,921      สนิคา้คงคลัง 71,240  76,227  80,038  85,641   

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,800      1,558      1,842      1,760      สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 899       899       899       899       

ดอกเบีย้จา่ย 204         175         139         137         เงนิลนุระยะยาว 7,667    7,667    7,667    7,667     

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 341         143         86           315         ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 1,259    1,385    1,524    1,676     

รายไดอ้ืน่ 93           60           89           59           สนิทรพัยร์วม 84,893  89,624  93,601  99,439   

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,530      1,055      1,239      1,384      เจา้หนีก้ารคา้ 2,641    3,074    3,287    3,348     

ภาษีเงนิได ้ 242         192         232         229         เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 11,237  11,860  13,437  15,715   

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             0             0             0             หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 4,730    4,730    4,730    4,730     

รายการพเิศษอืน่ ๆ 5             -          -          -          เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 21,905  23,074  22,196  22,548   

ก ำไรสทุธิ 1,293      864         1,006      1,155      หนีส้นิรวม 41,248  43,473  44,386  47,077   

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,288      864         1,006      1,155      ทนุทีช่ าระแลว้ 3,146    3,146    3,146    3,146     

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 89        89        89        89         

ก าไรสะสม 40,429  42,935  46,000  49,148   

ยอดขาย (QoQ) -6.4% -17.3% 29.1% -8.2% สว่นของผูถ้อืหุน้ 43,664  46,170  49,235  52,383   

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 33.5% 33.6% 30.7% 32.0% สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย (20)       (20)       (20)       (21)        

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) -11.2% -32.9% 16.5% 14.8% หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 84,893  89,624  93,601  99,439   

อัตราสว่นทางการเงนิ สมมตฐิานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 4.02        4.04        3.88        3.74        Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 46,753  45,280  48,014  51,187   

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว(เทา่) 0.20        0.17        0.15        0.14        การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 35,688  35,724  38,360  39,182   

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 218.63     245.52     357.01     348.70     รายไคค้า่บรกิารและบรหิารจัดการ 1,300    1,095    1,114    1,147     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.34        0.34        0.34        0.33        Gross Margin เฉลีย่ (%) 34.3% 32.3% 32.5% 32.7%

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 8.57        8.72        8.38        8.19        Gross Margin ขายฯ (%) 32.4% 30.5% 30.8% 31.0%

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.94        0.94        0.90        0.90        Norm Profit Margin (%) 13.6% 11.5% 12.0% 12.3%

หนีส้นิทีม่ดีอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.70        0.71        0.68        0.69        SG&A/Sale (%) 19.4% 19.2% 19.0% 19.0%

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 5.9% 4.9% 5.2% 5.1% Effective Tax Rate (%) 18.6% 18.5% 18.5% 18.5%


